
 

 

 

 

 

諮問（２）和光都市計画 生産緑地地区の変更について 



（参考）生産緑地制度の概要 
 
 
 

１ 生産緑地地区とは 

生産緑地地区は、市街化区域内において公園、緑地等の公共施設等の敷地の用に供する土地とし

て適している農地等を計画的に保全し、もって良好な都市環境の形成に資することを目的として定

めるものです。 

 

２ 生産緑地地区の指定に必要な要件 

① 良好な生活環境の確保に相当の効果があり、公共施設等の敷地として適していること。 

② 農林漁業の継続が可能であること。 

③ 300 ㎡以上の農地であること。 

 

３ 生産緑地地区に指定されると 

・農地として適正に管理することが義務づけられます。 

・建築物や工作物の新築や改築、土地の造成等の行為が制限されます。 

・固定資産税や相続税など税制上の優遇措置が受けられます。 

・次の①～③いずれかに該当する場合は、市に対して生産緑地を買い取るよう申し出ができます。 

① 指定から 30 年を経過し、特定生産緑地に指定されていない場合 

② 特定生産緑地の指定から 10 年が経過し、特定生産緑地の更新をしない場合 

③ 農業の主たる従事者の死亡または重大な故障により営農が不可能となった場合 

 

４ 生産緑地地区に関して都市計画を変更する必要があるもの 

① 地区の追加 

・区域区分（市街化区域）が変更（拡大）した場合 

 （例）和光北インター東部地区の市街化区域編入（令和５年度） 

・地区を分割し、新たな地区として指定する場合 

（例）土地区画整理事業の仮換地指定または換地処分に伴うもの 

地区内の一部の農地の指定解除に伴うもの 

・市街化区域内の農地所有者から追加指定申請があった場合  など 

 



② 地区の廃止 

・地区を分割して新たな地区として指定するため、元の地区を廃止する場合 

・生産緑地地区内の全部の農地が公共施設等の用地に供された場合 

・生産緑地地区内の全部の農地の買取申出があり、行為制限が解除になった場合  など 

 

③ 地区の変更 

・土地区画整理事業の仮換地指定または換地処分により、生産緑地地区内の土地について、

位置、区域または面積に変更が生じる場合 

・生産緑地地区内の一部の農地が公共施設等の用地に供された場合 

・地区内の一部の農地の買取申出があり、行為制限が解除になった場合  など 

 

 



第 91 回和光市都市計画審議会 

和光都市計画 変更概要 

和光都市計画 生産緑地地区の変更 ・・・・・・・・・・１ 

○ 生産緑地地区の解除等による地区数及び面積の減少 

   変更前：168 地区 約 38.32 ha 

         ↓（地区数：3 地区減、面積：約 0.80 ha 減） 

   変更後：165 地区 約 37.52 ha 

 

      生産緑地地区の総面積の訂正について 

第 89 回都市計画審議会（令和 5 年 12 月 27 日開催）で、生産緑地地区の変更によ
り、生産緑地地区の総面積が約 39.91ha から約 1.60ha 減少し、全体で約 38.31ha とな
ったことを説明しましたが、その後、面積に誤りがあったことが判明しました。 
 原因は、都市計画決定上の各生産緑地地区の面積は平方メートルからヘクタールに
換算した数値（小数点第 2 位まで表示）で表しますが、ヘクタール換算の際に小数点
第 3 位以下を四捨五入すべきところを、表計算ソフトで四捨五入をせずに、小数点第
3 位以下の数値を残したまま計算をしたため、減少する面積が 0.01ha 多くなってしま
ったことによるものです。 
 正しくは、市内の生産緑地地区の合計面積は約 39.91ha から約 1.59ha 減少し、全体
で約 38.32ha となったものでした。訂正してお詫びを申し上げます。 
 なお、総面積の訂正による既決定の生産緑地地区の変更内容に訂正はありません。 
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生産緑地地区の変更 

  

凡例 

     変更後の生産緑地 

    削除する生産緑地  

北 側 

新倉１丁目 

新倉２丁目 

下新倉３丁目 

新倉３丁目 

白子３丁目 

本町 

第９９号 

約 0.07ha→廃止 

買取申出に伴う行為制限の解除による 

第９７号 

約 0.24ha→廃止 

買取申出に伴う行為制限の解除による 

第１０３号 

約 0.44ha→約 0.40ha（4,025 ㎡） 
買取申出に伴う行為制限の解除による  

第４７－５号 

約 0.11ha→廃止 

午王山遺跡保存のための市への帰属による 

第５２号 

約 0.07ha→廃止 

買取申出に伴う行為制限の解除による 
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第４－１号 

→約 0.28ha（2,794 ㎡） 

南２丁目 

第４－２号 

→約 1.99ha（19,899.62 ㎡） 

南１丁目 

凡例 

    変更前の生産緑地 

    変更後の生産緑地 

     

第４号 

約 2.54ha⇒分割による廃止 

南 側 



 

 

 

和光都市計画生産緑地地区の変更（和光市決定） 

 

 

１ 都市計画生産緑地地区中第１０３号生産緑地地区を次のように変更する。 

２ 都市計画生産緑地地区中第４号、第４７－５号、第５２号、第９７号、第９９号生産

緑地地区を廃止する。 

３ 都市計画生産緑地地区中第４－１号及び第４－２号生産緑地地区を次のように追加す

る。 

 

名 称 面 積 備 考 

第４－１号生産緑地地区 

第４－２号生産緑地地区 

第１０３号生産緑地地区 

約 0.28ha 

約 1.99ha 

約 0.40ha 

地区の分割による追加

地区の分割による追加 

地区の変更 

 [位置及び区域は計画図表示のとおり] 

 

理 由 

法第１４条の規定に基づく行為制限の解除、土地区画整理事業の換地処分、公有地化な 

どにより、都市計画生産緑地地区を本案のとおり変更するものである。 



 

 

 

理  由  書 

 

 本理由書は、都市計画法第１７条第１項の規定（第２１条第２項の規定において準用す

る同法第１７条第１項の規定）に基づき、和光都市計画生産緑地地区の変更についての理

由を示したものです。 

 

１ 和光都市計画における位置等 

第４－１号、第４－２号、第４７－５号、第５２号、第９７号、第９９号、第１０３

号生産緑地地区 

 

２ 変更の必要性及び内容 

⑴ 第４号生産緑地地区において、二軒新田土地区画整理事業の換地処分が行われたこ

とにより、面積及び区域の変更を行い、第４－１号及び第４－２号に分割する。 

⑵ 第４７－５号生産緑地地区において、史跡午王山遺跡指定地公有地化事業による土

地売買契約を締結したことにより地区の全部が市に帰属されたため、地区を廃止する。 

⑶ 第５２号、第９７号及び第９９号生産緑地地区において、生産緑地法第１０条に基

づき、主たる従事者の死亡による買取申出が行われ、同法第１４条の規定に基づく行

為制限が解除されたことにより、地区を廃止する。 

⑷ 第１０３号生産緑地地区において、生産緑地法第１０条に基づき、主たる従事者の

死亡による買取申出が行われ、同法第１４条の規定に基づく行為制限が解除されたこ

とにより、面積及び区域の変更を行う。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

新旧対照表 

 名     称 面 積 備     考 

新 第４－１号生産緑地地区 約 0.28ha 分割による追加 

新 第４－２号生産緑地地区 約 1.99ha 分割による追加 

旧 第４号生産緑地地区 約 2.54ha 分割による廃止 

新 廃止   

旧 第４７－５生産緑地地区 約 0.11ha  

新 廃止   

旧 第５２号生産緑地地区 約 0.07ha  

新 廃止   

旧 第９７号生産緑地地区 約 0.24ha  

新 廃止   

旧 第９９号生産緑地地区 約 0.07ha  

新 第１０３号生産緑地地区 約 0.40ha  

旧 第１０３号生産緑地地区 約 0.44ha  

 



 

 

 

変更概要書 

名    称 変更の内容 

第４号生産緑地地区 

（計画図５） 

二軒新田土地区画整理事業の換地処分が行われた。 

面積及び区域の変更 

面積約 2.54ha の内約 0.27ha を削除する。 

 これに伴い地区が第 4-1 号、第 4-2 号に分割され、それぞれ

面積を約 0.28ha 及び約 1.99ha に変更する。 

第４７－５号生産緑地地区 

（計画図４） 

 史跡午王山遺跡指定地公有化事業により、史跡指定地として

市が買収した。 

 地区の廃止 

 面積約 0.11ha を廃止する。 

第５２号生産緑地地区 

（計画図３） 

 法第１４条の規定に基づき、行為制限が解除された。 

 地区の廃止 

 面積約 0.07ha を廃止する。 

第９７号生産緑地地区 

（計画図３） 

 法第１４条の規定に基づき、行為制限が解除された。 

 地区の廃止 

 面積約 0.24ha を廃止する。 

第９９号生産緑地地区 

（計画図３） 

 法第１４条の規定に基づき、行為制限が解除された。 

 地区の廃止 

 面積約 0.07ha を廃止する。 

第１０３号生産緑地地区 

（計画図３） 

 法第１４条の規定に基づき、行為制限が解除された。 

 面積及び区域の変更 

 面積約 0.44ha の内約 0.04ha を削除し約 0.40ha に変更する。 

 











生産緑地現況写真 
 

 
 
 
 
 

 



第４号生産緑地地区 

（5228 番 1・5234 番、5236 番、5237 番 1・2、5238
番、5239 番 2、5240 番、5268 番 4・5：二軒新田土地

区画整理事業の換地処分による面積及び区域の変更） 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

凡 例 

 生産緑地地区 

 土地区画整理事業施行区域 

 変更のあった生産緑地（換地前） 

 



第４号生産緑地地区 

（6002 番 1、6002 番 2、6003 番 3・4：二軒新田土地

区画整理事業の換地処分による面積及び区域の変更） 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

凡 例 

 生産緑地地区 

 土地区画整理事業施行区域 

 変更のあった生産緑地（換地後） 



第４７－５号生産緑地地区 

（史跡午王山遺跡指定地公有化事業による買収） 

 

 

 

 

 
 

第５２号生産緑地地区 

（1926 番 1：買取申出） 

 

 

 

 

 

 



第９７号生産緑地地区 

（4031 番、4032 番 1：買取申出） 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第９９号生産緑地地区 
（3843 番：買取申出） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



第１０３号生産緑地地区 
（3903 番 2：買取申出） 

 



生産緑地地区の面積の推移

死亡による
買取申出

故障による
買取申出

30年経過によ
る買取申出

追加 削除 追加 削除 増減 面積

当初決定 平成4年11月30日 367,791.69 367,791.69 121 121 621 621 36.81 36.81 114.35 平成4年1月1日現在 32.2

第１回変更 平成5年6月25日 -891.00 366,900.69 121 2 619 36.71 36.71 105.28 34.9

第２回変更 平成5年11月18日 875.00 367,775.69 1 120 2 621 36.80 36.80 105.28 35.0

第３回変更 平成6年11月10日 5.30 4,712.00 -2.00 363,056.39 120 1 7 615 36.33 36.33 97.88 平成6年1月1日現在 37.1

第４回変更 平成7年12月27日 58.00 1,162.00 361,836.39 120 2 613 36.20 36.20 94.26 平成7年1月1日現在 38.4

第５回変更 平成8年10月28日 -1.00 361,835.39 120 1 614 36.20 36.20 90.60 40.0

第６回変更 平成8年12月27日 2,601.00 -102.00 359,132.39 120 1 4 611 35.93 35.93 90.60 39.7

第７回変更 平成9年12月26日 11.00 4,248.00 152.00 24,799.59 -14.00 379,506.98 116 647 37.98 37.98 88.60 平成9年1月1日現在 42.9

第８回変更 平成10年12月28日 1,201.00 565.00 378,870.98 115 647 37.91 37.91 84.52 平成10年1月1日現在 44.9

第９回変更 平成12年4月4日 1,509.00 377,361.98 114 645 37.76 37.76 82.13 46.0

第10回変更 平成12年9月5日 246.00 4,982.00 446.00 65.00 371,752.98 114 639 37.20 37.20 82.13 45.3

第11回変更 平成12年12月19日 943.00 370,809.98 114 1 638 37.11 37.11 82.13 45.2

第12回変更 平成13年5月2日 1,381.00 369,428.98 114 2 636 36.97 36.97 79.40 平成13年1月1日現在 46.6

第13回変更 平成14年3月22日 2,471.00 366,957.98 114 3 633 36.72 36.72 75.22 平成14年1月1日現在 48.8

第14回変更 平成15年10月1日 1,718.00 4,544.00 941.00 359,754.98 2 112 16 617 36.01 36.01 71.15 平成15年1月1日現在 50.6

第15回変更 平成16年11月25日 138.00 2,517.00 463.23 356,636.75 2 1 113 4 613 35.69 35.69 69.44 平成16年1月1日現在 51.4

第16回変更 平成17年3月17日 1,609.00 4,214.00 350,813.75 2 1 114 9 604 35.11 35.11 68.17 平成17年1月1日現在 51.5

第17回変更 平成17年7月29日 445.93 4,866.15 57,102.64 402,604.31 8 1 121 59 8 655 40.30 40.30 75.36 平成17年7月29日現在 53.5

第18回変更 平成20年10月8日 180.00 1,876.00 2,987.00 397,561.31 1 120 6 649 39.78 39.78 72.60 平成18年1月1日現在 54.8

第19回変更 平成20年10月15日 1,936.00 395,625.31 1 119 3 646 39.58 39.58 70.70 平成19年1月1日現在 56.0

第20回変更 平成21年3月5日 10,343.30 405,968.61 2 121 22 668 40.62 40.62 68.70 平成20年1月1日現在 59.1

第21回変更 平成21年11月20日 1,705.00 35,446.00 439,709.61 10 2 129 78 4 742 43.98 43.98 84.43 平成21年1月1日現在 52.1

第22回変更 平成22年6月16日 386.00 1,480.52 437,843.09 2 1 130 7 735 43.79 43.79 81.30 53.9

第23回変更 平成22年12月6日 3,657.00 441,500.09 4 134 9 744 44.17 44.17 81.30 54.3

第24回変更 平成23年11月16日 1,382.00 7,856.00 447,974.09 3 137 5 3 746 44.82 0.65 44.82 79.70 平成23年1月1日現在 56.2

第25回変更 平成24年8月1日 967.00 -2,740.00 444,267.09 2 135 8 738 44.45 -0.37 44.45 78.40 平成24年1月1日現在 56.7

第26回変更 平成24年11月28日 3,569.41 447,836.50 3 138 5 743 44.78 0.35 44.80

第27回変更 平成26年3月13日 75.00 5,571.40 3,958.45 438,231.65 4 4 138 30 713 43.83 -0.96 43.84

第28回変更 平成26年12月26日 2,325.00 9,900.56 -217.00 445,590.21 5 1 142 23 5 731 43.97 0.73 44.57 78.00 平成26年1月1日現在 56.4

第29回変更 平成27年11月26日 7,362.46 1,815.00 482.00 -14.00 435,916.75 2 4 140 1 18 714 43.59 -0.96 43.61 75.19 平成27年1月1日現在 58.0

第30回変更 平成29年4月12日 234.62 11,101.81 -828.00 423,752.32 5 5 140 24 45 693 42.38 -1.22 42.39 60.68 平成29年1月1日現在 69.8

第31回変更 平成30年2月6日 8,410.00 334.00 415,008.32 3 137 12 681 41.50 -0.87 41.52 59.40 平成30年1月1日現在 69.9

第32回変更 平成30年11月27日 59.00 9,425.48 3,679.00 1,085.00 -11,035.00 391,894.84 17 8 146 44 92 633 39.19 -2.16 39.36 59.40 平成30年1月1日現在 66.0

第33回変更 令和2年1月30日 1,655.00 610.00 64.00 389,693.84 2 144 1 3 631 38.97 -0.21 39.15 56.59 平成31年1月1日現在 68.9

第34回変更 令和2年12月25日 2,379.00 10,663.00 2,180.00 378,831.84 4 148 4 11 624 37.88 -1.12 38.03 54.20 令和2年1月1日現在 69.9

第35回変更 令和3年12月28日 1,065.00 952.00 1,702.00 -1,531.17 378,404.37 5 2 151 10 22 621 37.84 -0.19 37.85 53.84 令和3年1月1日現在 70.3

第36回変更 令和4年3月28日 1,586.00 66.00 376,884.37 1 150 2 1 622 37.69 -0.15 37.70 53.69 令和3年1月1日現在 70.2

第37回変更 令和4年12月20日 1,684.00 4,474.00 301.00 88.00 371,115.37 1 1 150 10 12 620 37.11 -0.57 37.13 51.85 令和4年1月1日現在 71.6

第38回変更 令和5年3月23日 27,739.00 398,854.37 17 167 71 691 39.89 2.78 39.91

第39回変更 令和5年12月27日 3,393.00 14,607.07 1,901.00 -10.00 382,745.30 8 7 168 33 57 667 38.27 -1.59 38.32 65.16 令和5年10月6日現在 58.7

第40回変更 令和6年12月25日 1,082.00 4,118.00 -2,689.00 374,856.30 2 5 165 43 53 657 37.49 -0.80 37.52 62.35 令和6年1月1日現在 60.1

計 10,065.85 108,913.82 27,502.68 14,607.07 1,414.00 556,879.19 -19,856.17

告示日

買取・公共
施設の設置
等による削
除（㎡）

指定要件を
欠いたため
の削除
（㎡）

追加指定
（㎡）

行為制限の解除による削除（㎡） その他の変更
（地積の更正
等）（㎡）

生産緑地
面積（㎡）

地区数

地区数

筆数

筆　数

平成12年1月1日現在

平成22年1月1日現在

生産緑地面
積Ⓐ
(ha)

都市計画決定
市街化区域内農地面積Ⓑ

(ha)

指定率
Ⓐ÷Ⓑ
(%)

平成5年1月1日現在

平成8年1月1日現在


